PRIVATA

sa CAMPO

I'Agenzia regionale
fei

Tassegnazione, ma soprat-
wtto il sistema che ruota
lici in Sardegna. Sono que-
ria regionale degli appalti,
7e nell'isola e mettera ordi-
tema delle opere pubbliche.

rsi dalla giunta regionale

dlacci, I'agenzia avra come
della magistratura. It caso
per questo 'erganismo re-
za sulfintero sistema delle
na. «Ma I'Agenzia», aggiun-
ensata per snellire un iter

litori che vogliono investi- |

utta nel segmento

v di Milano

nobbio, Menaggio e Sals,
iintermediazione di immo-
augurato la prima agenzia

Engel&Vilkers, che perla

agenti senior € junior, nel
re e la vendita di nuove li-
e a 150 agenzie in Jtalia.

sitive

iliare Polis

1 per il fondo immobilia-
mmobiliare. Le principali
awrdato i} pregette di rigua-.
%via Romagnoli a Milano,

ti avangamento laveri per
% la conclusione delle ven-
torsp di Porta Romana.a
rziario ¢ ora regidenziale;
ilé per1a logistica a Prato,’

35.937 euro. Nel trimestre |

rezzata del 9,7%, arrivan-
1,99 enro. .

eneleda -

nghi. nel cda di Gabettl
6. Real Estate e Patrigest

ufazioni immobiliari, ana- -

fattibilita principalmente
i cui diventa presidente e
iozghx 43 anni, dal 2001 &
it di real estate per Parea
1o e finanzs aziendale e
seoni nonehé professore a
nce, ed & partner dlAvalon
nservata)

Mutui Con la crisi banno perso terveno, md le reti di vendita indiretta non
st arvendono. Ecco che cosa offrono di diverso rispetto agli sportelli bancari

LE MIGLIORI OFFERTE DI MEDIATORI E AGENT! IMMOBILIARI

Tasso variabile
Jan

Tasso fisso
Tan

Isc

(1) Banche convnzonete Uniorod, Barcles, Bancan! Wos -

{2} Offarta con spread 080%. Flata a regime 734,21 € Tan 1,65%, k¢ ,77%. Aista ingresso 758,82 € Tan2%..'sc2,13% ‘

(3} Banchie convenzionate: Unicredt, B, Banco Papolare, CbeBanca!, Garlge, Popolare df Bari

(4) Banchs comvenzionate: {ricrod, Intssa Sanpacio, Mps, Bnl, Birciays, Banco Popolare, CheBanca, Ing Direct,
Cradem, Banca Sefa, Bénce Papelars, Carige, Bhw, Antonveneta, Canpanma
{%) Banche convenzienata: Unicreds, Barclays, Mps, Bnl, Ubi Banca, Bance Papolase,
(6] Con polizza Cpi @ Incandfo & spoppio. Senza polizza ratg 741,19 € tan 1,76%; Isc, 1,85% .
{7) Con polizza Cpi e fhoendio & scoppio. Senzapaﬁzzarata 1.016,64 € tan 5,32%; ls¢ 5,58%
(8} Banche convenzionater Mps, Brl, Banco Popatare, ‘
(S)Iscmad?spmbﬂepofghé!egamaﬁ’evaﬁua!eabba'namentoapohzzephosolalabancawoeﬁeware RN
- {10} Banche convenzionats; BamoPopofam, Bm’ays,

Bpvi

Finanziamente di 150 mila euro a 20 annf {tv massimo 70%)

Importo Ly
metfro € _

Durata
medio § madia {anni
AT TTER T

t Tolzle erngalo
2009 {min ¢f
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di PierEmilio Gad&a

-alti. Preferenza per il tas-
se variabile, Condizoni di
 prégze piit vicine agli estre-
mi di mercato. ¥ quanto

offrono di pitt e di diverso i mediatori’
.credlﬁzl o tema di mutui rispetto ai

pit tradizionali sportelli bancari. Lo

" rivela un'indagine condotta da Milano -
- Finanza confrentando le condizio-
i offerte dalle banche in flale con

quelle praticate da ageriti immobilia-
ri e mediatori per le stesse tipologie di

_inutuo, Lo seenario emerso risulta in

realta pivttosto eterogeneo. A comin-

- ciare dalfimporto Ainangiato: a fronte

di mutno medio di 129.354 eure nel
2009 (dati Agenzia del territorio), tra i
broker il capitale erogato per abitazio-
ne spazia dai 118 mila eyro delle reti

Kiron ed Epjcas (gruppo Techocaga) §- -

uratee nnportl in media pitt

no ai 138 mila di Tree Finance, K anche
sul piane della durata media e diffe-
renze tra operatori sono sostanziali: il
tempo di rimborso & attesta’intorno ai
23 anni (dati Agenzia del territorio),
ma niel ¢aso di Tree Finance, Fiaip ¢
gruppo Essere sale rispettivamente a
24, 25 e 28 anni. Stesto discorso per
quanto riguarda la ripartizione tra
tasso fisso, variabile-e misto: graxie
al drastico calo dei tassi avvenuto nel
2009, 1 finanztamenti indicizzati han-

_ Do ripreso quota, ma mentre in media

costituiseono il 48% dell’erogato contro
il 38% del tasso fisso e il 14% del misto
(fonte Assofin), tra i mutui intermedia-
11 da Tecnocasa e Fiaip (Federazione
italiana agenti immobiliari professic-
pali) Fincidenza sale rispettivamente

-al 65 ¢ 60%, e 1a quota & ulteriormen-

te salita nel 2010 (Tree Finance 87,8%,
Mutuionline 78,2%). «Con i tassi ai mi-
nimi, un mutuo a tasso fisso da 100

mila eure 2 15 anni costa almend 150
eurc al mese in pia di un mutwo in-
dicizzatos, calcola Roberfe Anedda,
vicepresidente del broker MutuiQOnline.
E poiché V'ok gl finanziamento vie-
ne accordato in funzione del rapporto
ratafreddito {(massimo 30-40%), una ra-
ta piti bassa, oltre afar risparmiare il
mutuatarie, gli di pit probabilita di of-
tenere il mutuo e oftenere importi pit
elevati, mentre per gli agenti immobi-
lari vuol dire pilt probabilita di esito
positivo della pratica di finanziamen-
to e quindi pit provvigioni.

Naturalirente il snpporto dellinter
mediario non & gratuito. Ma cid non
spaventa i mutuatari: secondo Fulti-

. ma indagine Aicomec (Associazione

italiana consulenti e mediatori credi-
fizi) su un campione di 500 intervistati

(continud a pag. 43)
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Mediatori

{egue da pag. 41)

interessati a rivolgersi a un in-
termediaric, it 60,7% si dice
propense a corrispondere una
provvigione, menire un altro
17% & disposto a pagare ma solo
a mutuo-ottenuto. «Jlagente im-
mobiliare non pud chiedere nuila,
mentre per i mediator la prov-
vigicne pub oscillare tralo 0,5 ¢

1'1,5%», spiega Enrico Quadri di
Tree Finance (reti Rexfin, Gabetti
. Finance e Smartfin), «E solo se
la richiesta di finanziamento
va 2 buon finew, precisa Renato
Landoni, pr_esldente Kiron. «Il
mediatore & tenute incltre a di-

.chijarare alla banca quanto ha
incamerato, perché Ia percen- -

tuale deve essere rieomypresa nel
calcolo dellisc, Findicatore che
esprime if costo complesswa del:
mutuos, Non maneano perd i hro-

“ker che, come MutmOn]me non
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Ivalor satto riportati 2

tin EURD, sal

Titoli f stalo emessi in euro
Obibligaziend quotate ineuro
Obbligazioni non quotate in eure.
Azioni quolatein auro
Quote di CICR
Totale Generale

Totale Generale

Tito of stalo emess! in ewo
Totala Gonerale

“TitoR ¢i Stato
Totale Generale

Obbligazion! quotate in euo

Titok di slato émessi in eura

Tofake Generale

. Thok dh stalo emessi in evo
Obbligazion quotate s ewrg
Obbligazipninon quolate ineuro ©
Azioit quotate I euro

Totale Generale

1.028.593 510
114.198.324 93

774465613 63
7255312 06

336373 100,0
{valora in LISD a1 31.03.10 corvispondente a 1€ = 1,3479 )

Cbbligazioni non.quetale i edro R - - 600.000 a3
Aziont quotate in evo . 4880351 26 46i6222 25
Totald Generale 186,773,023+ 100,0 100,0

54.501.182 850

Cbbligazioni Guatate in euro 7885459 124. 6918630 122
Ohbligazioni on quolate n euwro - - 730000 . 13
Azloni quotgte in eurp . 1689808 26 1381219 . 24

64.266.534 58.587.908 1000

238 1.584.607.201
179.759.431 98

- -20.021 -
9355099 5.1
2532150 04

1000

2576.115
2576415 -

160,0 733.03%

1009

. 343952 9000

32771638 -

181.078:860

47578059 84,1

100,0

- 107.133.509

Le differenze. Ma quali sono
le differenze tra i prodotti ven-
duti in banca e quelli distribuiti
attraverso 1 canali indiretti? JIn
passato le banche hanne praticato
- prezzi pitt alti sul canale indiret-
to, percepito come pill rischiesos,

premette Carle Nord, direttore -

generale del gruppo Essere. Non
di rado infatti il cliente st rivol-
geva al mediatore dopo il rifinto
da parte dela banes, speran-
do in gualche facilitazione. Che
talvolta arrivava grazie anche a
piceoli agginstamenti della pe-

rizia o della documentazmne_

reddifuale. «J1 problema & perd
ormai: superatd-e-con la riforma
dei mediatori creditizi, in via di
atiuazione, gli intermediari do-
vramne essere pid qualificati e
professionali: i prezz dei diversi

- eanali saranmo aflineati & it clien=

te si rivolgera all'intermediario
solo per accedere a un'offeria

. piit ‘ampia»' conclude Nori. Cié

non toghie.che ancora oggi aleu-
ni istituti di credito attribuiscone
ai clienti raggiunti attraverso i
mediatore un livello di rischiosita

superiore rispetto a quelli acqui-

gith direttamente in filiale. .
Commissioni a parte, il costo
del mutue nei due canali risul-
ta abbastan#a-allineate..«Da noi
il canale indiretto rappresenta
I'80% del totale, ma non ¢'3 al-
cuna differenza, in termini di
Pprezzo, rispetto ai mutui vendu-
$i allo sportellos, conferma Pletro
D'Anzi di Barelays Greb Italia.
«Nessuna differenza in funzione
del canale distributivos, dichiara-

noanche Mps; Unicredit e Intesa
Sanpaolo, mentre Landom #848-

* cnra che, nel 70% dei casi, i muatui
venduti dalle reti Kiron ed Epicas -

prevedono addirittara condi-
zioni mighiori rispetto a quelle

‘proposte in fitiale dalle banche

convensienate. «Un vantaggio,
in termini di spread, attorno al-

- 10 0,10-0,15%. E in passato era

anche pitrelevator. Anche Quadii

{Tree Finance} conferma l'esi- -

stenza di un piccelo vantaggio
rispetto al prezzo del mytuo ven-
dute in filiale. Purtzoppo spesso il

‘heneficio finisee per essere assor-

bito dalla provvigione corrisposta
al mediatore: <Ma non si pud ge-
neralizzare», conclude Anedda.
«Tutto dipende dalla politica
commerciale della banca che, in
alcime fasi, pud privilegiare un

- canale rispetto a un altfo: con
, seonti o proponendo in-esclusiva
un prodotto su un certo canales.

Eppure, nonestante il trai-

tamento de! diente non cambi,”

seconde 'Osservatorio Assofin in

‘pochi azini 1l peso del canale in~
diretto ¢ scivolato dal 40 al 26%.
Un calo che nemmeno 1a quots

di mereato conquistata dai bro-

“ ker on-line (5% nel 2009, quasi

nullo cingue anni fa) riesce a giu-

stiffcare. «Quando, & esplosa la

erisi finanziaria, le banche han-
no iniziato a prestare maggiore
attenzione ai crediti erogati»,

" spiega Anedda, «accorgendosi-di

avere in pancia delle sacche di ri-

schiosita troppo elevate, originate”

per bo pid propric dall'attiviia dei
canali indiretti, Risultato: a par-
tire dal 2008 gh istituti di credito
hanno chluso i rapporti con le

Teti terze, selezionando solo i -

mediatori pit affidabili ¢ pro-
fessionalir, Insomina si &-chiuso
quel periododi enforia del credito

. ¢he aveva portato aleuni istitu-

ti {pilt all’estero che in Italia) a
incoraggiate I politica talvolta
un po’ spregindicata delle refi.di
mediazione creditizia pur di ac-
crescere Perogato, Tanto 1 mutui
venivano pei impacchettati e-ce-
duti-a terzi, liberande liquidita
che poi alimentava nuovi fliss-

gi di credito. Da qui 12 orfsi dei -
mutui subprime ¢ del eredito-in-

generale, scoppiata in Amierica
e pol propagatasi nel restodel
monds. In questo quadro si inne-
sta Ia riforma della mediazione

* creditizia che potrebbe diven-

tare resilta entro Fanno, forse a
settembre. «Lultima bozza del
decreto-coni le disposiziont at--
titative, oltre & ovvi réquisiti | .
di onorahilita e professionality, " [

prevede il superamento di un
esame per Viscrizione alPalbox,
spiega Giancarle Vinacci di
MedioFimaa, partnership tia
Unicredit e Fimaa (Federazione
italiana mediatori agent] d'affa-
riyhata riel 2006; «I mediatori

- dovrainmo costitwire una socie-

t4 versando un-capitale minimeo
di 120 mila euros, sottolinea
Vinacei. Se cosi fosse la riformia
porterébbe a un forte taglio del
nuinero di mediatori. «Ma com--
pletato il processo di scrematura,
penso che i flussi del canale indi-
retto ricominceranno a crescere
firio a superare il 50% del totales,
ipotizza Non {gruppo Essere).

Marper quale motivo il clien- |
te dovrehbe preferire Fagente o
il mediatore al direttore di ban-
ca? In reaitd, occorre distinguere
non solo tra sportello bancarjo e
agengia, ma anche tra quest'ul-
tima e il mediatore. T vantaggi
del canale indiretto sono almeno

‘un paio. Intanto chiedends il ma-

tuo in agendia, chi tompra casa
tratta cbn un unico interlocutore
per le pratiche di compravendlta
emutuo. «lina velta ricevuto Yok,
il mutuatario deve solo recarsiin
filiale o-dal notaio peril rogite ¢
aprire il contocorentes, conclude
Quadri (Tree Fmance) Inoltre,
mentre le agenzie, specie se pie--
cole; tendono.a operare con wna

" soba; hanca,ilmedlatorenredmm
- metfe a, d:sposmnne un pamere

di finanzamenti pit ampio, che
include Yofferta di diversi isti-
tuti di eredito, e ghi permette di.
aecedere @ solttzipni- -différenzia-
220 tipologia
di mui'uoﬂe facilitd di actesso al
eredito: Quah Sono 1 témpi-per-
Papprovazione dells pratica di

‘mutuo? «Dipénde: alcune ban-

che mpondono in48 ore; alire ¢i-

mheftono di-pii; osgerva Vinacri
~di M

imaa; ucNel nostro ca-




